Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

. . PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Malik Osiedle Miodowe Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Pieczyskach 98-400 Wieruszow, Pieczyska 83, Regon 525778316, NIP 9970165321
wpisanej do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0001045803.

Adres Pieczyska 83, 98-400 Wieruszow
(adres lokalu przedsigbiorstwa)

INfrzrr [N A B CI (NIP) 9970165321 (REGON) 525778316

Numer telefonu 512 313 862

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@malikdevelopment.pl

Numer faksu brak

PSS SiEDT WiBTsione) deuelopa www.osiedlemiodowe.malikdevelopment.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
wpisana dnia 06.07.2023r do Krajowego Rejestru Sagdowego pod nazwa Malik Osiedle Miodowe spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig kontynuuje dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie budowy i sprzedazy lokali mieszkalnych oraz uzytkowych
prowadzong przez Aline Malik pod nazwga firmy Zaktad Ustugowo Budowlany Alina Malik z siedzibg w Pieczyskach. Alina
Malik jest nastepcg prawnym meza, Marka Malika, ktory w roku 2004 r. zarejestrowat przedsigbiorstwo budowlane
Swiadczace do roku 2011r wytgcznie ustugi budowlane w zakresie wykonawstwa obiektow mieszkalnych oraz uzytecznosci
publicznej. Poczawszy od roku 2011 firma rozpoczeta dziatalno$¢ budowy budynkéw wielorodzinnych i sprzedazy lokali
mieszkalnych oraz ustugowych. Na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego, opolskiego oraz t6dzkiego znajduje sie wiele
obiektéw o charakterze mieszkalno-ustugowym, ktérych wykonawca, a potem inwestorem byt poprzednik prawny dewelopera
Pan Marek Malik.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres UL Sobierajskiego 4, 63-500 Ostrzeszow
Data rozpoczgcia 14.05.2021r

Data wydania decyzji 08.08.2023r

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Kaliska 32, 56-500 Sycow
Data rozpoczgcia 29.03.2021r

Data wydania decyzji 10.11.2022r

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Owocowa 3, 98-300 Wielun
Data rozpoczgcia 16.03.2020r.

Data wydania decyzji 18.03.2022

0 pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie prowadzi si¢ i nie prowadzono przeciwko deweloperowi postepowania egzekucyjnego

ILINFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego”

IDz. nr 252/33 ( dwiescie pigcdziesiat dwa przez trzydziesci trzy) ark. m. 6 o powierzchni
0,1985 ha (jeden tysigc dziewigéset osiemdziesiat pie¢ metréw kwadratowych) potozone w
Kluczborku przy ul. Sktodowskiej-Curie 11C, powiat kluczborski, wojewddztwo opolskie,

Numer ksiggi wieczystej

OP1U/00092068/5 w ktorej widnieje wzmianka Dz.Kw./OP1U/13427/24/1, z 20.12.2024
roku - odlgczenie czgsei lub catosci nieruchomosci i zalozenie dla niej nowej kw, ktora
dotyczy odlaczenia z ksiegi wieczystej nr OP1U/00092068/5 dziatki nr 252/33 o obszarze
0,1985 ha i zalozenia dla niej nowej ksiegi wieczystej przy wpisie w dziale II nowo
zatozonej i ksiggi wieczystej dla dziatki nr 252/33 prawa wlasno$ci na rzecz
dotychczasowego wiasciciela Malik Osiedle Miodowe Spoltka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedzibag w miejscowosci Pieczyska (REGON 525778316, KRS
0001045803)

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci”

Istniejace obcigzenia hipoteczne BRAK HIPOTEKI
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiggi wieczystej

INIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Dz nr 2836 — Zespot szkol nr 1 w Kluczborku

Dz nr 252/32 — stacja transformatorowa kontenerowa 15/0,4kV
Komin przemystowy w odlegtosci 255 m od granicy
Transformator w odlegtosci 186m oraz 270 m od graniczy

Zbiornik na materiaty pgdne lub gaz w odleglosci 255m od granicy

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objgtym
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

UCHWALA NR LVII/821/23 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 marca
2023r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Kluczbork
https://www.bip.kluczbork.eu/plik,18562
,studium-1vii-821-23-z-dnia-29-03-
2023r-pdf.pdf

Plan ogoélny gminy

UCHWALA NR XXV/259/12 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 28
wrzesnia 2012 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczborka -
czes¢ potudniowa (Dz. U. Woj.
Opolskiego z 18 pazdziernika 2012 r.
poz. 1436)
Hittps://www.bip.kluczbork.eu/plik,1582
9.2012-tekst-uchwala-xxv-259-12-
pdf.pdf

IBrak

IBrak
IBrak

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy
Miejscowy plan rewitalizacji

Inne?

Ustalenia obowigzujacego

Przeznaczenie terenu 3MWU(MN) — Zabudowa mieszkaniowa




miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego

Przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

wielorodzinna oraz ustugi uzytecznosci
publicznej z dopuszczeniem zabudowy
imieszkalnej jednorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

12

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

IBrak

DJezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2w szczegolnosci imi¢ i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

3Wszcze golnosciobiektygenerujaceuciazliwoscizapachowe,hatasowe,§wietlne.

4)Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1)
2)
3)

Dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
Lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowieniaformochronyprzyrodylubichotulin(parkunarodowego,rezerwatuprzyrody,parkukrajobrazowego,obszaruchro-

nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustaleniazasadiwarunkéwsytuowaniaobiektowmatejarchitektury,tablicreklamowychiurzadzenreklamowychorazogrodzen,

gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatlow budowlanych.

ich

Maksymalna powierzchnia zabudowy

40%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

To trzech kondygnacji nadziemnych

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1,5 mp / 1 mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska
I zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Ze wzgledu na potozenie calego obszaru w
granicach wydzielonego Gtéwnego Zbiornika
IWo6d Podziemnych nr 324 ,,Dolina Kopalna
IKluczbork” wymagajacego szczegolnej
ochrony, ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z
nowych i rozbudowywanych obiektéw
wylacznie do kanalizacji sanitarnej;

2) kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do
zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi, musi by¢ utwardzony oraz
wyposazony w kanalizacj¢ deszczowa

z urzadzeniami do odseparowania
zanieczyszczen od wody;

3) nalezy respektowac zasady postgpowania z
odpadami okres$lone w przepisach § 39;

4) wyklucza sie przedsigwzigcia mogace
znaczaco oddzialywac na srodowisko, jesli z
raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko wynika, ze moga one spowodowaé
trwate zanieczyszczenie gruntow lub

wod.

W celu ochrony stanu $rodowiska terenow
mieszkaniowych oraz ochrony zdrowia ludzi
ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) na calym obszarze objgtym zmiang planu
wyklucza si¢ lokalizacj¢ zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznych awarii, w rozumieniu przepisow o
ochronie srodowiska;

2) na calym obszarze objetym zmiang planu




dziatalno$¢ gospodarcza powodujaca
wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza,
emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol
elektromagnetycznych nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytul prawny; wyklucza si¢
tworzenie dla zaktadow obszarow
ograniczonego uzytkowania;

3) istniejace przedsigwzigcia mogace znaczaco
oddziatywac na srodowisko, w razie
okolicznosci wskazujacych na ich szkodliwy
wplyw na $rodowisko, wymagaja sporzadzenia
przegladu ekologicznego zgodnie

z przepisami odr¢bnymi;
Wymagania dotyczace zabudowy i Brak
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia
brak

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspbdlczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrgbnych

brak

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw
zainwestowania przez sie¢ istniejacych i
projektowanych

ulic oraz drog lokalnych i dojazdowych
okreslonych na rysunku zmiany planu bez
ograniczen, a takze z istniejacych i
projektowanych ulic i drog glownych i
zbiorczych - w ograniczonym zakresie, wg
przepisow szczegdtowych.

2. Ustalenia szczegdtowe dla ulic i drog, w
tym szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
ilo$¢ jezdni i typ przekroju, zawarte sa w
przepisach szczegdtowych.

3. Dopuszcza si¢ etapowa budowe nowych i
rozbudowe istniejacych ulic i drog.

4. Przy podejmowaniu robot budowlanych w
pasach drogowych obowiazuja nastgpujace
'wWymagania:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i
urzadzen niezwiazanych z gospodarka
drogowa lub potrzebami ruchu;

2) dopuszcza si¢ odstgpstwa od zakazu, o
ktorym mowa w pkt 1, w przypadku
lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych i przez zarzadce drogi;
3) istniejace w pasach drogowych budynki i
urzadzenia niezwigzane z gospodarka drogowsa
lub potrzebami ruchu,

jesli nie powoduja zagrozenia i utrudnien
ruchu drogowego, moga pozosta¢ w
dotychczasowym stanie;

4) wykonywanie rozbudowy, przebudowy lub
kapitalnego remontu obiektow, o ktorych
mowa w pkt 3 wymaga zgody zarzadcy drogi;
5) nowe i modernizowane ulice nalezy
dostosowaé do korzystania przez osoby
niepetnosprawne (zjazdy

z chodnikow, sygnalizacja itp.).

5. W celu zabezpieczenia kierunkowych




potrzeb rozwoju uktadu komunikacyjnego
wyznacza si¢ rezerwy terenowe pod przyszla
budowe lub rozbudowe drég. W granicach
rezerw terenowych pod drogi wyklucza si¢
zmiany sposobu uzytkowania, ktére moga
uniemozliwi¢ lub istotnie utrudni¢ w
rzysztosci planowane inwestycje drogowe.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1.Istniejace na obszarze zmiany planu sieci
przesylowe i urzadzenia gospodarki
komunalnej — do zachowania.

2. Dopuszcza si¢ trwalg adaptacje¢ wszystkich
istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
niekolidujacych z zainwestowaniem
przesadzonym niniejsza zmiang planu.

3. Istniejace i projektowane zainwestowanie
bedzie obstugiwane z istniejacych i
projektowanych sieci infrastruktury
techniczne;.

4. Na terenach istniejacej i planowane;j
zabudowy nowe odcinki sieci infrastruktury
technicznej — z zastrzezeniem § 38 ust. 1 —
nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
ulic jako sieci podziemne, za zgoda zarzadcy
drogi wymagana na podstawie przepisow
odrebnych. W przypadkach uzasadnionych
problemami realizacyjnymi dopuszcza si¢
prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
ulic jedynie wzdhuz linii rozgraniczajacych
poszczegolne tereny lub wzdhuz granic
dziatek.

Zaopatrzenie w wode do celow bytowych,
produkcyjno - ushugowych oraz
przeciwpozarowych siecig komunalng z ujeé
zlokalizowanych w potudniowo — wschodniej
czesci miasta (ujgcia ,,stare” i ,,nowe” oraz
ujeé: ,,Chocianowice” i ,,Bakow”).

2. Zaopatrzenie w wodg do celow
produkcyjnych zaktadéw na terenach P z ujg¢
zaktadowych.

1. Odprowadzenie $ciekow bytowo-
gospodarczych do istniejacych i
projektowanych odcinkow sieci

kanalizacji sanitarnej. Wyklucza si¢ nowe

zbiorniki bezodptywowe oraz przydomowe
oczyszczalnie $ciekow.

2. Dopuszcza si¢ budowe nowych

przepompowni $ciekow na terenach

inwestorow i wydzielanie dziatek
obejmujacych tereny ich lokalizacji. Do
przepompowni nalezy zapewni¢ staly dostep.

3. Odprowadzenie $ciekéw przemystowych —

do sieci kanalizacji sanitarnej po uprzednim

podczyszczeniu

w urzadzeniach zaktadowych w przypadkach

zanieczyszczenia przekraczajacego

dopuszczalne wskazniki.

1. Odprowadzenie wod opadowych
(deszczowych i roztopowych) do istniejacych i
projektowanych

kanatow deszczowych.

2. Wody deszczowe, ktore moga by¢
zanieczyszczone substancjami
ropopochodnymi - z terenéw parkingow,
zespotow garazy, placow manewrowych -
nalezy przed odprowadzeniem do kanalizacji

deszczowej oczy$ci¢ w separatorach.




1. Istniejacy GPZ do zachowania.

2. Ustala si¢ doprowadzenie energii
elektrycznej do wszystkich terenow
przewidywanych do zabudowy.

Zasilanie projektowanego zainwestowania z
istniejacych i projektowanych sieci oraz
istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych na warunkach
okreslonych przez dystrybutora w trybie
okreslonym w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ budowg nowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV na terenach
inwestoro6w. Dopuszcza si¢ wydzielanie
dzialek stacji transformatorowych, na ktérych
budynki stacji moga by¢ sytuowane w
odleglosci 1,5 m od granicy dziatki. Do stacji
nalezy zapewnic staty dostep.

4. Nie ogranicza si¢ mozliwosci prowadzenia
prac remontowych i modernizacyjnych na
istniejacych odcinkach sieci
elektroenergetycznych z zastrzezeniem ust. 5.
5. Na terenach istniejacego i planowanego
zainwestowania zaleca si¢ zastgpienie
istniejacych napowietrznych linii $redniego i
niskiego napigcia liniami kablowymi.

6. Nie ogranicza si¢ — z zastrzezeniem § 31
ust. 4 — mozliwosci rozbudowy kablowych
sieci elektroenergetycznych SN.

1. Ustala si¢ doprowadzenie gazu
przewodowego do wszystkich terenow
przewidywanych do zabudowy; przytaczenia
obiektow — na warunkach okreslonych przez
operatora sieci w trybie okreslonym w
przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe $rednioprezne;j
sieci gazowej i lokalizacj¢ nowych stacji
redukcyjno-pomiarowych w sposéob
niekolidujacy z zainwestowaniem
przesadzonym niniejszg zmiang planu.

1. Istniejace sieci teletechniczne niekolidujace
z projektowanym zagospodarowaniem - do
zachowania.

2. Nie ogranicza si¢ — z zastrzezeniem § 31
ust. 4 — mozliwosci rozbudowy kablowej sieci
telekomunikacyjne;j.

1. Dopuszcza si¢ rozbudowe systemu
istniejacych cieptociggdw. Nowe sieci
cieptownicze nalezy projektowac jako
podziemne. Dopuszcza si¢ prowadzenie tych
sieci poza pasami drogowymi, pod
warunkiem, ze ich przebiegi nie uniemozliwia
realizacji zagospodarowania ustalonego w
niniejszej zmianie planu.

2. Nowe budynki moga by¢ roéwniez
ogrzewane cieptem z lokalnych kotlowni lub z
indywidualnych urzadzen grzewczych, z
zastrzezeniem ust. 3 i 4.

3. Ustala si¢ zakaz opalania kottowni
lokalnych paliwami statymi.

4. Dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia
grzewcze zasilane paliwami stalymi pod
warunkiem zastosowania technologii o
wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery.




1. Sktadowanie odpadéw komunalnych w
pojemnikach stuzacych do czasowego
gromadzenia odpadow

statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji, usytuowanych na dziatkach
budowlanych zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrgbnych, i wywoz,
na komunale sktadowisko odpadow w
Gotartowie.

2. Z odpadami przemystowymi i
niebezpiecznymi nalezy postgpowac zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

W szczegolnosci nalezy zapewni¢ w granicach
nieruchomosci, gdzie sa wytwarzane,
odpowiednie miejsca do

ich czasowego sktadowania i odbior przez
podmioty posiadajace odpowiednie
zezwolenia.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

ZP — teren zieleni parkowej

IKDD — teren drog dojazdowych

IMWU - teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z ushugami

IMNU - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushugami

IKP(ZP)- teren parkingdw

WS — teren wod powierzchniowych

IKDW — teren drog publicznych i
wewngtrznych

3MWU(MN) teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ushugami z dopuszczeniem
zabudowy jednorodzinnej

UKS — teren uslug motoryzacyjnych

UO- teren obiektow oswiaty

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

ZP — bark

IKDD — brak
7MWU - 1.0
SMNU - 0.6
IKP(ZP)- bark

WS — brak

IKDW — brak
BMWUMMN) — 1,2
UKS - 0,3

IUO - max. wskazniki intensywnosci zabudowy
12

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy

IZP — brak
IKDD — brak
TMWU - 35%
SMNU - 30%
IKP(ZP)- brak
WS — brak
IKDW — brak
UKS - 30 %
UO — 40 %

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

ZP — brak

IKDD — brak

7 MWU — Wysoko$¢ budynkow
podstawowych: do trzech kondygnacji
nadziemnych

8 MNU - Wysokos¢ budynkow
jednorodzinnych: maksymalnie do 9 metréw +
20% w zabudowie wolnostojacej oraz do 9
metrow + 20% w zabudowie blizniacze
IKP(ZP)- brak

(WS — brak




IKDW —brak

UKS — 1 kondygnacja nadziemna

UO - Wysokos¢ nowej zabudowy
(uzupetniajacej) nie moze przekroczy¢
wysokosci zabudowy istniejacej

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

ZP — brak
IKDD — brak
TMWU - 25%
BMNU —40%
IKP(ZP)- brak
WS — brak
IKDW — brak
IUKS — 10 %
UO — 40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

ZP — brak

IKDD — brak

MWU — 1,5 mp/1 mieszkanie

IMNU - 2mp/1dom;

IKP(ZP)- brak

WS — brak

IKDW — brak

3BMWU(MN) - 1,5mp/1 mieszkanie

UKS — 6 mp/1 stanowisko napraw;

UO - Szkoty srednie: 1 miejsce parkingowe na
25 uczniéw + 1 miejsce parkingowe na 5-10

ucznidéw powyzej 18 roku zycia.

5)Wprzypadkubrakumiejscowegop1anuzagospodarowaniaprzestrzennegoumieszczasif;informacjq ,,Brakplanu”.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
1 zagospodarowania terenu

brak

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty IBrak
Forma architektoniczna brak
Usytuowanie linii zabudowy brak
Intensywnos¢ wykorzystania terenu brak
Warunki ochrony $rodowiska brak
1 zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

brak

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
Szczegodlnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

brak

wymagania dotyczace ochrony innych brak

terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw

odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady brak

obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady brak

obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni prak

biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy brak
brak

Wysokos¢ zabudowy




Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania 2 KDD, 2KDW, 4KDZ, 3KDL, — ulice

przewidzianych inwestycji przestrzennego projektowane
wpromieniulkm od terenu Decyzjach o warunkach zabudowy i -
objetego przedsigwzigeiem zagospodarowania terenu

Deweloperskim lub zadaniem

. . 6) Decyzjach o $§rodowiskowych
Inwestycyjnym ™, zawarte w:

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach -
ograniczonego uzytkowania

Miejscowych planach odbudowy -

Mapach zagrozenia powodziowego i -
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
Mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

Gmina Kluczbork posiada zabezpieczone
srodki na budowe mostu taczacego Osiedle
Miodowe z ul. Kosciuszki.

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii -
kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacje -
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Decyzja o pozwoleniu na realizacje -
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu lokalizacji -
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej |-
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |-
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje -
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej| -
inwestycji w sektorze naftowym

6)Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

INFORMACJEDOTYCZACEBUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak*
budowe




Czy pozwolenie na budowe

5 * 1ok
jest ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe .
jest zaskarzone fake® nie*

Numer pozwolenia na
budowg oraz nazwa organu,
ktory je wydat

IDecyzja Starosty Kluczborskiego Nr 305/2020 z dnia 23 czerwca 2021r. zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe dla Pani Aliny Malik prowadzacej dziatalnos¢
gospodarcza pod firmg Zaktad Ustugowo Budowlany Alina Malik z siedzibg w Pieczyskach 84.
IDeweloper uzyskat decyzje przeniesienia pozwolenia na budowe nr 1/94/2023 z dnia 16.08.2023r na
spotke Malik Osiedle Miodowe Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Pieczyskach 83,
98-400 Wieruszow.

W zwigzku z zakupem z dnia 28.07.2023r. objetym aktem notarialnym rep A. 5358/2023 przez
Dewelopera dz. nr 252/27 1252/25 ark m. 6 i kontynuacja realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.
IDeweloper dopuszcza mozliwo$¢ wprowadzenia zmian projektowych skutkujacych zmiang w/w decyzji
pozwolenia na budowe, ktére moga spowodowac¢ zmiang liczby lokali w budynkach, bez zmiany
warunkow dotyczacych lokali zawartych w indywidualnych umowach deweloperskich.

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy,
oktorejmowawart.29ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo
budowlane(Dz.U.z2021r. poz.
2351, z p6ézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz

z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

-NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

-NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia

1 zakonczenia robot
budowlanych

22.12.2023r.
30.08.2025r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Przedsigwzigcie deweloperskie obejmuje cztery
budynki mieszkalne wielorodzinne z infrastrukturg
techniczna oraz zagospodarowaniem terenu.

Rozmieszczenie budynkow Teren inwestycji sktada si¢ z dwoch dziatek
ewidencyjnych nr 252/27 i1 252/25 z obrgbu 0027 w
Kluczborku. Budynki sg oznaczone na projekcie
zagospodarowania terenu kolejno literami A,B,C
oraz D. Budynki A zlokalizowany jest na dzialce o
nr ew. 252/25, obreb 0027 w Kluczborku. Budynki
C,D zlokalizowane s3 na dzialce o nr ew. 252/32,
obreb 0027 w Kluczborku. Budynek B
zlokalizowane sa na dzialce o nr ew. 252/33, obreb
027 w Kluczborku.
Zadanie inwestycyjne dotyczace budowy budynku
B na dziatce nr 252/33. Minimalny odstep
pomiedzy budynkami B i D-31,32m, D i C-
22.81m, CiB-10,30m, B i A — 35,26m oraz A i C-
57,27m

Na nieruchomosci(nalezy podaé
Minimalny odstep migdzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[Powierzchnia uzytkowa lokalu:

- Pomiar zostanie oparty i jest zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego. (Dz.U. z 2012 r. poz. 462, z pdzn. zm.) przy uwzglednieniu PN-ISO 9836:1997 stosujac
nastepujace zatozenia:

1) powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczona w m2 z doktadnoscia 0,01m2.

2)powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczona w stanie wykonczonym (lacznie z tynkami), na poziomie

odlogi.




3) do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza si¢ powierzchni otworéw na drzwi wej$ciowe do lokalu i
okna.

IPowierzchni¢ sprzedazows lokalu stanowi suma powierzchni uzytkowej i powierzchni pod $ciankami
dzialowymi.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
Przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — kredyt, Srodki Whasne
$rodki wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach finansowych -NIE DOTYCZY
(wypetnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamknicty-micszkaniowy rachunck powicrniezy™®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest  [0,45%
obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

Zabezpieczenia srodkow
nabywcy

INabywca dokonuje wptat na indywidualny mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, po zakonczeniu danego etapu okreslonego W
harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na trwalym no$niku o zakonczeniu danego etapul
przedsigwzigcia. Wyptata przez Bank na rzecz Dewelopera $rodkow pienigznych zgromadzonych nal
Indywidualnym Rachunku Nabywcy, nastapi wylacznie po stwierdzeniu, w sposob okreslony w art. 17,
Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego i domku jednorodzinnego i deweloperskim|
funduszu gwarancyjnym , zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, zgodnie]
z harmonogramem realizacji przedmiotu Umowy, ktdry zostal zawarty w prospekcie informacyjnym,
Deweloper zobowiazuje si¢ zgodnie z art. 13 Ustawy dysponowa¢ $rodkami wyptacanymi z Rachunkul
IPowierniczego wylacznie w celu finansowania lub refinansowania realizacji Przedsigwzigcia.
Na pisemny wniosek Nabywcy, Bank przekaze Nabywcy informacje dotyczaca wplat i wyplat
zaewidencjonowanych na przypisanym do niego Indywidualnym Rachunku Nabywcy oraz informacje o
ogdlnym saldzie Rachunku Powierniczego.
W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce w trybie przepisow powotanej
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
i Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, warunkiem wyptaty srodkéw pienieznych z Indywidualnegol
Rachunku Nabywcy na rzecz Nabywcy bedzie przediozenie w Banku o$wiadczenia o odstapieniu od
umowy deweloperskiej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi, ktore dla swej skutecznosci wymagad|
bedzie zawarcia w swej tresci zgody na wykres$lenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci przedmiotu tej
[Umowy.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 Ustawy przez jedng ze stron, Bank]
wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostale na Rachunku Powierniczym niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskie;j.
IPozostate zasady dysponowania przez Bank $rodkami Nabywcy zgromadzonymi na Indywidualnym
Rachunku Nabywcy, w tym rowniez zasady informowania o wysokosci dokonanych wptat oraz ich|
zwrotu na rzecz Nabywcy, a takze wymogi formalne i dokumentacyjne Banku z tym zwigzane wskazane|
sa w ramach ww. umowy o prowadzenie otwartego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Rejonowy Bank Spoétdzielczy w Lututowie

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Harmonogram przedsi¢wzigcia deweloperskiego dla mieszkaniowego OTWARTEGO rachunku
powierniczego

Malik Osiedle Miodowe Sp. Z o.0.

Kluczbork ul.Sktodowskiej-Curie 11C

Procentowy
podziat
kosztow Planowane ukonczenie
Tlosé etapow w etapu
i Zakres etapu catkowitych
kosztach
(W %)
1 Nabycie gruntu, projekt budowlany, uzyskanie
" | pozwolenia na budowe
I ) Roboty ziemne i przygotowanie terenu pod 23,00% 19.08.2024r.
* | budynek B
3. | stopym fawy i §ciany fundamentowe budynku B




Sciany i stupy konstrukcyjne, schody,
kondygnacji parteru budynku B
Strop nad parterem budynku B
Sciany i stupy konstrukeyjne, schody, balkony,
6 kondygnacji I pigtra budynku B
I 7. | Strop nad I pigtrem budynku B 12,00% 29.10.2024r.
3 Sciany i stupy konstrukcyjne, schody, balkony
kondygnacji Il pigtra budynku B
9. | Stropodach zelbetowym i kominy budynku B
15. [ Sciany dzialowe budynku B
16. | Stolarka okienna, rolety budynku B
1N 17| Okablowanie mieszkan, klatek schodowych — inst. 20,00% 28.03.2025r.
" | elektryczna budynku B
18. | Termo - oraz hydroizolacja dachu budynku B
19. | Tynki wewngtrzne budynku B
20. | Instalacje c.o. - o rurowanie budynku B
I 9 .05.
v 21. | Instalacja wodno - kanalizacyjna budynku B 15,00% 23.05.2025r
22. | Przylacze techniczne budynek B
23. | Obrobki blacharskie budynku B
24. | Podtoza i posadzki budynku B .
v 26. | Elewacja — wyprawy budynek B 10,00% 25.07.2025r
27. | Balustrady budynek B
28. | Instalacja odgromowa budynek B
29. | Stolarka drzwiowa B oraz bramy garazowe
VI Glowna szafa rozdzielcza, bialy montaz na 10,00% 15.08.2025r
30. | klatkach schodowych, domofony, uzbrojenie
rozdzielni mieszkaniowych budynku B
31. [ Wykonczenie klatek schodowych budynek B
32. | Zagospodarowanie terenu w koto budynku B
vl 33 Kotlownia gazowa lub pompa ciepta budynku 10,00% 30.08.2025r.
| wraz z wezlem ciepta B
34. | Bialy montaz- grzejniki budynek B
100%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena moze rowniez ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku VAT, o kwote wynikajaca ze
zmiany tej stawki, o czym Deweloper zawiadomi pisemnie Nabywcg. W przypadku gdy Nabywca nie
skorzysta z przystugujacego prawa odstapienia od umowy, bedzie zobowigzany do uregulowania roznicy
W cenie i to w terminie 14 (czternastu) dni, liczac od dnia otrzymania zawiadomienia, o ktérym mowa
powyzej, jednakze nie pézniej niz do dnia odbioru lokalu przez Nabywceg. W przypadku zmniejszenia
ceny na skutek zmiany stawki podatku VAT, Deweloper do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej zwroci
INabywcy nadplatg. Ponadto cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany powierzchni sprzedazowej w
wyniku pomiaru po wykonawczego. Cena lokalu zostanie skorygowana w nastepujacy sposob: iloczyn
powierzchni sprzedazowej Lokalu oraz cena za 1 metr kwadratowy Lokalu, stanowi¢ bgdzie ostateczna
cen¢ Lokalu. Zmiana metrazu do 1% jego wielkosci nie uprawnia Nabywcy do odstapienia od zawartej
umowy. Jesli réznica jest wigksza, niz 1% powierzchni sprzedazowej , to Nabywca ma prawo odstapi¢ od
umowy w terminie 14 dni od daty zawiadomienia o pomiarze. Nabywca oraz Deweloper sa zobowiazani
do uregulowania réznicy ceny na skutek zmiany powierzchni sprzedazowe; .

IKolejnos¢ obliczania waloryzacji ceny: 1. Zmiana ceny w przypadku zmiany powierzchni sprzedazowej

w wyniku pomiaru po wykonawczego; 2. Zmiana ceny w przypadku zmiany stawki podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, OKTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich

mozna odstapi¢ od

umowy

deweloperskiej lub

jednej
zumoOw,oktorychmowawart.
2
ust.1pkt2,3lubSustawyzdnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

L.

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, zgodnie z trescia art. 43 Ustawy:

1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy,
albo elementow, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dorgezyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie

ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu




oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg deweloperska nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce¢ praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie
wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

9) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy;

11) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
IPrawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy
INabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 (sze$¢dziesigeiu) dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 (szes¢dziesi¢ciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

I1. Umowne odstapienie od umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w przypadku:

1. Zmiany ceny lokalu w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie stawki podatku VAT,

2. Zmiany ceny lokalu spowodowanej zmiang powierzchni sprzedazowej lokalu o ponad 1% w stosunku
do projektowanej. Prawo to moze zosta¢ wykonane w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o wyzej wymieniowej zmianie.

3. Wprowadzenia przez Dewelopera istotnych zmian w dokumentacji projektowej. Prawo odstapienia od
niniejszej umowy w tym przypadku moze zosta¢ wykonane w terminie 30 dni od daty powiadomienia
INabywcy przez Dewelopera o wprowadzonych zmianach w dokumentacji projektowe;.

4.Ponadto nabywca ma prawo bez podania przyczyny odstapi¢ od niniejszej umowy najpdzniej do chwili
wydania lokalu ptacac Deweloperowi odstgpne w wysokosci 5% ceny brutto za przedmiot umowy
(umowne prawo odstgpienia od umowy). Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci
lokalu ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

I11. Prawo odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywce
Swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$¢dziesigciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢
INabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

IV. Zasady zwrotu wptaconych $rodkow przez Nabywce

1. W przypadku skorzystania przez Nabywcg z prawa odstapienia, o ktérym mowa powyzej w punkcie |

1. podpunkt 1)-12) umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow




zwiazanych z odstgpieniem od umowy.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron Bank prowadzacy otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od
umowy deweloperskie;j.

3. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce, Deweloper zobowigzany jest do
zwrotu wyptaconych mu przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego srodkow
pienieznych wptaconych przez Nabywce, w terminie do 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
skutecznego o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskie;j.

4. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Deweloper zobowiazany jest
do zwrotu wyptaconych mu przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego srodkow
pienieznych wptaconych przez Nabywce, w terminie do 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania od
INabywcy o$§wiadczenia zawierajacego zgode na wykreslenie roszczenia o zabudowanie dziatki gruntu
budynkiem i przeniesienia jej wlasnosci w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

5. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7
ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat Nabywcy w przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci
srodkow zwroconych Nabywey w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych srodkow.

6. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode Nabywcy na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o wybudowanie budynku i ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu oraz przeniesienia jego wlasnosci, a takze jezeli jest zlozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi.

7. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub
8 ustawy nabyweca jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksigegi wieczystej wpisanego na jego rzecz
roszczenia o wybudowanie budynku i ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu oraz przeniesienia jego
wlasnosci, w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym w terminie do 14 (czternastu) dni
od otrzymania o§wiadczenia Dewelopera o odstapieniu od umowy.

V. Rozwigzanie umowy

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, na podstawie uprawnien innych niz okreslone w
punkt I oraz III powyzej, strony umowy deweloperskiej przedstawia zgodne o§wiadczenia woli o
sposobie podziatu srodkow pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu powyzszych o$§wiadczen.

2.Z zastrzezeniem przypadku pkt. IV ppkt. 4 , w kazdym przypadku odstapienia od umowy
deweloperskiej przez Dewelopera lub Nabywce lub jej rozwiazania, Deweloper zwrdci Nabywcy
wptacone przez Nabywce $rodki przekazane Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, pomniejszone o ewentualne nalezne Deweloperowi na podstawie warunkow niniejszej
umowy kary umowne, odsetki lub Zadatek w terminie 30 (trzydziestu) dni roboczych od daty odstgpienia

od umowy lub jej rozwigzania.

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przed- si¢
wzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podsta- wie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

INNE INFORMACJE




I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigce go odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie
utamkowej czegsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu  jednorodzinnego oraz  Deweloperskim  Funduszu = Gwarancyjnym, o  zgodzie
bankulubinnegowierzycielahipotecznegonabezobciazenioweprzeniesieniewlasnoscilokaluuzytkowegona nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

NIE DOTYCZY

1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

3. aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

4. pozwoleniem na budowg albo zgltoszeniem budowy ,0 ktorym mowa w art. 29 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.—Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

5. sprawozdaniem finansowym spotki za ostatnie dwa lata;
projektem budowlanym;

[II. Informacja:
Srodki pienigzne zgromadzone w Rejonowym Banku spotdzielezym w Lututowie prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek|
powierniczy albo zamkniety—mieszkaniowyrachunek—pewierniezy, sa objgte ochronga obowigzkowego systemu gwarantowania)
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie|
lgwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ..............

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo|
do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w|
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad
réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego|
udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia warunkul
lgwarancji wobec banku,

- wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

e korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ..........c........

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszul
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w|
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.).

Deweloper zawart umowg z Starostwem Powiatowym w Kluczborku, odptatnej dzierzawy gruntu o powierzchni 301,6m2 bedacy czescial
dziatki 253 a.m. 6 zlokalizowanego w Kluczborku przy ul. Marii Sktodowskiej-Curie, z przeznaczeniem jako grunt pod budowg placy]
zabaw, stanowigcego cze$¢ przedsiewzigeia deweloperskiego obejmujacego budowe czterech budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych,
infrastruktura techniczna oraz zagospodarowaniem terenu na dz. nr ewid. 252/25 i 252/27 przy Marii Sktodowskiej-Curie w Kluczborku.




Starostwo Powiatowe w Kluczborku udziela kazdoczesnemu nabywcy dziatki 252/25 1 252/27 a.m. 6 zgody do przejazdu i przejscia po|
wydzierzawionej czgéci dziatki 253 a.m. 6 w celu korzystania z wybudowanego placu zabaw. Plac zabaw zostat juz wbudowany. Po
zakonczeniu I zadania inwestycyjnego w/w umowa zostanie przeniesiona na zalozona wspoélnot¢ mieszkaniowa dla nieruchomosci o
numerze 252/32. Po zakonczeniu kolejnych zadan inwestycyjnych II i III, nowo zatozone wspdlnoty mieszkaniowe beda dodawane do
umowy dzierzawy, a czynsz najmu bedzie dzielony proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w poszczegdlnych wspolnotach
mieszkaniowych. Wszelkie koszty zwigzane z biezacymi utrzymanie, naprawami, przegladami itp. beda dzielone proporcjonalnie do|
powierzchni uzytkowej lokali w poszczegdlnych wspolnotach mieszkaniowych.

Dla przedsigwziecia deweloperskiego Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie wydato pozwolenie wodnoprawne na wykonanie|
urzadzenia wodnego oraz ushuge wodna odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych zebranych z obszaru dachéw czterech
budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych na dziatkach ew. nr 252/25, 252/27 a.m. obreb Kluczbork.

Nabywca przyjmuje do wiadomosci, iz wszelkie zobowigzania wynikajace z decyzji oraz pozwolen uzyskanych lub zawartych przez
Dewelopera, stuzacych zapewnieniu prawidlowej obstugi Budynku i calemu przedsigwzigeiu deweloperskiemu zostang przeniesione na
wspolnote(-y) mieszkaniowa(-e) i beda stanowily jej(ich) zobowiazania z chwilg powstania tej wspdlnoty z jednoczesnym obowiazkiem
utrzymania urzadzen stuzacych obstudze Budynku i catego przedsigwzigcia deweloperskiego (w tym usytuowanych poza obszarem|
Nieruchomosci) w wykonaniu powyzszych decyzji lub pozwolen. Nabywca zobowigzuje si¢ w umowie odregbnej whasnosci lokalu i jegol
sprzedazy wyrazi¢ zgod¢ na przeniesienie na rzecz wspolnoty mieszkaniowej albo na rzecz wspotwlascicieli decyzji lub pozwolen o
ktorych mowa powyze;j.

Na dzialce nr 252/33 o powierzchni 0,1984ha ha, objetej obecie ksigga wieczysta nr OP1U/00092068/5 zostala ustanowiona stosowna|
stuzebnosc¢:
1. nieodptatnej i na czas nieoznaczony stuzebnosci przesylu na rzecz TAURON DYSTRYBUCIJA Spoétka Akcyjna z siedzibg w|
Krakowie,
2. nieodplatnej i na czas nicoznaczony stuzebnosci przesylu na rzecz Swiattowéd Inwestycje Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie
3. odptatnej i na czas nicoznaczony stuzebnos$ci przesyhu na rzecz Energetyki Cieplnej Opolszczyzny Spotka Akcyjna w Opolu
4. na czas nieoznaczony stuzebnosci drogi, polegajacej na prawie przejazdu i przechodu przez dziatke nr 252/33, na rzecz
kazdoczesnych wilascicieli (wspotwlascicieli) dziatki nr 252/32 oraz ich nastgpcoéw prawnych

INa dzialce sasiedniej na ktorej zrealizowano I etap przedsigwzigcia deweloperskiego o numerze 252/32 o powierzchni 0,3195 ha, objetej
ksiega wieczysta OP1U/00092068/5, zostata ustanowiona stuzebno$¢:

1. nieodptatnej i na czas nieoznaczony shuzebnosci polegajacej na prawie korzystania ze znajdujacych si¢ na dzialce nr 252/32
(objetej ksigg wieczysta nr OP1U/00092068/5) urzadzen Technicznych, w tym infrastruktury technicznej wbudowanej
czesSciowo w dziatke nr 252/32 o powierzchni 0,3195 ha, na ktdra sktada si¢ wezet ciepta stuzacy kazdoczesnym wiascicielom|
(wspotwiasdcicielom) dziatek nr nr 252/32 1 252/33 oraz ich nastgpcom prawnym, z prawem wstgpu do znajdujacego si¢ W
budynku oznaczonym dla potrzeb budowlanych symbolem D pomieszczenia jednofunkcyjnego grupowego wezta cieplnego)
stuzacego do obstugi trzech budynkdéw oznaczonych dla potrzeb budowlanych symbolami B, C, D,

2. nieodplatnej i na czas nieoznaczony shuzebnosci drogi, polegajacej na prawie przejazdu i przechodu przez dziatke nr 252/32)
(objeta ksiega wieczysta nr OP1U/00092068/5), na rzecz kazdoczesnych wtascicieli (wspotwilascicieli) dziatki nr 252/33 oraZz
ich nastgpcow prawnych.

Nabywca w tresci umowy deweloperskiej o§wiadczy, ze wyraza zgodg na ustanowienie w pierwszej umowie ustanowienia odrgbnej
wlasnoséci i przeniesienia prawa wiasnosci lokalu wszystkich innych stuzebnos$ci, ktore okaza si¢ konieczne lub niezbedne, a ktore]
obcigza¢ beda nieruchomosé wspolng i beda konieczne dla prawidlowej realizacji i prawidlowego funkcjonowania poszczegdlnych|
nieruchomo$ci wspolnych dziatek nr 252/33, 252/32, 252/25 obrgb 0027 Kluczbork, majac na uwadze poszczegodlne etapy)|
Przedsigwziecia Deweloperskiego.

W tresci umowy deweloperskiej Nabywca bedzie zobowiazany do wyrazenia zgody na zawieranie przez Sprzedajacego umow o podzial
do korzystania z nieruchomos$ci wspdlnej w ten sposob, ze wlascicielom innych lokali przystugiwa¢ beda wylaczne prawa do korzystania
z miejsc postojowych zlokalizowanych na parkingu naziemnym.
W tresci umowy deweloperskiej Nabywca bedzie zobowiazany do wyrazenia zgody na zawieranie przez Sprzedajacego umow o podzial
do korzystania z nieruchomosci wspdlnej w ten sposob, ze wiascicielom lokali potozonych w Budynku przyshugiwaé bedzie wytaczne|
prawo do korzystania z przylegajacych do ich lokali mieszkalnych balkonow i ogrédkéw przydomowych. Prawo do wylacznegol
korzystania z balkonu, czy ogrodka przydomowego przystugiwaé bedzie wiascicielom lokalu, do ktorego balkon lub taras, ogrodek]
przylega, os6b w nim zamieszkujacych i jego nastgpcow prawnych.
INabywca o$wiadcza, ze wraz z nabyciem lokalu, wyrazi zgode prowadzenie przez spotk¢ Malik Osiedle Miodowe Sp. Z o.0. nal
nieruchomosci sasiedniej —to jest dzialce nr 252/25, inwestycji polegajacej na budowie kolejnych budynkéw mieszkalnych|
wielorodzinnych oraz na podejmowaniu wszelkich czynno$ci z tym zwigzanych, a w zwiazku z tym udziela Alinie Malik oraz Agacie
Bozenie Malik-Drozdow pelnomocnictwa do reprezentowania Nabywcy przed wszelkimi organami administracji pafnstwowej i
samorzadowej w zakresie uzyskania pozwolenia na budowg oraz wszelkiej innej dokumentacji potrzebnej do prowadzenia i realizacji




inwestycji.

INabywca o$wiadcza, ze wraz z nabyciem lokalu bgdacego przedmiotem umowy, na podstawie art. 47 ust. 2 ustawy z dnia 07.07.1994
roku - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z p6zn. zm.) wyrazi zgode na wejscie przez dewelopera oraz osobom przez nia|
upowaznionym na teren dziatki nr 252/33 podczas prowadzenia przez dewelopera prac budowlanych zwigzanych z III etapem zadani
inwestycyjnego. Wejscie bedzie mialo na celu wykonanie niezbednych robot budowlanych wynikajacych ze zwyklego toku prac]
lbudowlanych, a zwiazanych z budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dzialce nr ewid 252/25.

\Wprowadzone zmiany na obecnym etapie budowy w stosunku do projektu budowlanego:

Bud B Sieci Zewnetrzne
1. Zmiana zrédta ogrzewania C.W.U z gazu na pompe 1. Zmiana przebiegu sieci kanalizacji sanitarnej i wodnej wykonanej
ciepta zgodnie z zgtoszeniem z dnia 10.06.2024

2. Nie wykonanie nitki kanalizacji deszczowej od studni D10 do budynku
C

3. Nie wykonanie sieci gazu

4. Wykonanie sieci C.O niskich parametréw pomiedzy budynkami B, CiD

CZESCINDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo ~ [--+-evveevnnnn zt brutto
domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu ~ |-ceceeeeeeennn m’
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Cena m® powierzchni uzytkowej [--------- 7t /m’
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Powierzchnia sprzedazowa lokalu  |-----eeeoevenen m’
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego m2

Cena m2 powierzchni — |-evvvveeennes zt /m
sprzedazowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego zt /m2
Termin, do ktérego nastapi 31.01.2026r
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej

Iub jednej z uméw, o ktéorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych Liczba kondygnacji 3 kondygnacje nadziemne

cech domu jednorodzinnego albo Technologia wykonania TRADYCYJNA :

budynku, w ktorym ma znajdowac - fundamenty: stopy, tawy i Sciany
si¢ lokal mieszkalny bedacy fundamentowe

- uktad konstrukcyjny zaktada Sciany

przedmiotem umowy rezerwacyjnej / -
murowane ze stupami, podciggam

albo umowy deweloperskiej lub

: g 2 , Zelbetowymi;

igdine] st Do Ayl e it - §ciany konstrukcyjne: zewnetrzne wykonane
ust. I pkt2,3 lub 5 lub ust. 2 ustawy jako dwuwarstwowe z bloczkow silikatowych
z dnia 20 maja 2021 r. o gr. 18cm lub pustakow ceramicznych o gr.
O ochronie praw nabywcy lokalu 24 cm lub 25 cm lub pustaka keramzytowego

akustycznego gr. 18cmm, oraz izolacji




